Obrazac 18.

1ZVJESCE ST!ECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St-2184/2016

Duznik: SISTEM MONTAZA d.o.0. u ste¢aju, (OIB 13127381691) sa sjedistem u
Zagrebu, Petrinjska 59

|. TIJEK STECAIJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 06. svibnja 2025. godine
do 04. srpnja 2025. godine

RjeSenjem Naslovnog suda od dana 31. ozujka 2025. godine imenovana sam
steCajnom upraviteljicom nad ste€ajnim duznikom.

Il. STANJE STECAJNE MASE

. Nekretnine na adresu Ulica Ante Topi¢ Mimare 45 upisane u z.k.ul. 6034
k.o. Donje Vrapce

Stec€ajni duznik vlasnik je slijedecih nekretnina:

-(E-3) Garaza u podrumu povrsine 7,05 m2, oznacena P3

-(E-4)- Garaza u podrumu povrSine 6,20 m2, oznacena P4

-(E-5)-Garaza u podrumu povrsine 6,40 m2, oznacena P5

-(E-18)- Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP8

-(E-19)-Samostalna prostorija u podrumu u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena

SP9
- (E-22)- Dvosobni stan u prizemlju, povrsine 44,39 m2, u nacrtu oznacen S3,
-(E-27)- Trosobni stan na |. katu, povrSine 56,83 m2, u nacrtu oznacen S8
- (E-3

7)- Trosobni stan na u potkrovlju, povrsine 70,06 m2, u nacrtu oznacen S18

Ad.1. Prvenstveno se napominje kako je RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu
posl.br. Ovr-63/2025, od 11. 06.2025. godine, koji ovrSni postupak se vodi na
prijedlog ovrhovoditelja SPINA XXL d.o.o. protiv ste€ajnog duznika, obustavljena
ovrha odredena RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-1630/2011 je na
nekretninama ste€ajnog duznika na adresi Ante Topi¢a Mimare upisanim u z.k.ul. 6034
k.o. Donje Vrapce i to:

1. Na suvlasni¢kom udjelu (E-5)-Garaza u podrumu povrsine 6,40 m2, oznaCena
P5 procijenjena na iznos od 15.400,00 EUR



2. Na suvlasnickom udjelu (E-19)-samostalna prostorija u podrumu u podrumu
povrsine 2,20 m2, oznaCena P5 procijenjena na iznos od 5.140,00 EUR

3. Na suvlasni¢kom udjelu (E-22)- Dvosobni stan u prizemlju, povrsine 44,39 m2,
u nacrtu oznacen S3, procijenjen na iznos od 134.000,00 EUR

4, Na suvlasniC¢kom udjelu (E-27)- Trosobni stan na |. katu, povrSine 56,83 m2, u
nacrtu oznacen S8 procijenjen na iznos od 179.000,00 EUR

5. Na suvlasnic¢kom udjelu (E-37)- Trosobni stan na u potkrovlju, povrSine 70,06
m2, u nacrtu oznacen S18 procijenjen na iznos od 195.000,00 EUR.

Zabiljezba ovrhe na navedenim nekretninama, jos nije brisana, ali ¢e biti brisana
po pravomocénosti rjeSenja o obustavi postupka.

Slijedom naprijed navedenog, po pravomo¢nosti rjeSenja o obustavi postupka,
predmetne nekretnine mogu se prodavati u ste€ajnom postupku. Uz navedene
nekretnine na kojima je brisana zabiljezba ovrhe ( E-5,E-19,E-22,E-27 i E-37),
predmet prodaje je i nekretnina E-3 Garaza u podrumu povrsine 7,05 m2,
oznacena P3 procijenjena na iznos od 17.000,00 EUR na kojoj nije ni bilo
zabiljezbe predmetne ovrhe.

Napominje se kako je na nekretninama E-3, E-5, E-22, E-27 i E-37 pod brojem Z-
5850/2011 upisana privremena mjera Trgovackog suda posl.br. R1-469/2009 radi
osiguranja novcane trazbine predlagatelia GRAMAT d.o.o. Ste€ajna upraviteljica je
podnijela nekoliko podnesaka sudu radi brisanja navedene privremene mjere, s
obzirom da su se za to ostvarili uvjeti (parniéni postupak povodom kojeg je odredena
privremena mjera je u meduvremenu pravomoéno okoncan).

Ad.2. Na nekretninama ste€ajnog duznika na adresi Ante Topi¢a Mimare upisanim u
z.k.ul. 6034 k.o. Donje Vrapce i to:

1. Na suvlasni¢kom udjelu (E-4)- Garaza u podrumu povrSine 6,20 m2, oznacena
P4
2. Na suvlasni¢kom udjelu (E-18)- Samostalna prostorija u podrumu povrsine 2,20

m2, oznac¢ena SP8,

ostala je upisana zabiliezba ovrhe ovrhovoditelia SPINA XXL d.0.0. posl.br. Ovr-
1630/2011 te je u odnosu na navedene nekretnine Trgovacki sud u Zagrebu donio
dana 09. lipnja 2025. godine Zaklju€¢ak sukladno kojem je postupak u odnosu na ove
dvije nekretnine razdvojen od ostalih nekretnina steCajnog duznika na kojima je
postojala zabiljezba ovrhe. Slijedom naprijed navedenog, predmetne nekretnine
ste€ajnog duznika E-4 i E-18 prodavat ¢e se zasebno u ovrSnom postupku povodom
prijedloga ovrhovoditelja SPINA XXL d.o.o.



Ad.3. Nekretnina steCajnog duznika na adresi Ante Topi¢a Mimare upisanim u z.k.ul.
6034 k.o. Donje Vrapce i to:

(E-9)- Garaza u podrumu povrsine 6,20 m2, oznacena P9, u meduvremenu je prodana
u Ovrdnom postupku Ovr-95/2023 te je za predmetnu nekretninu doneseno dana
30.04.2025. godine RjeSenje o dosudi kupcu SOPHOS LAB d.o.o. Nekretnina je
prodana za iznos od 13.925,00 EUR te je kupac upisan kao vlasnik u zemljiSnim
knjigama. SteCajna upraviteljica je predala nekretninu u posjed kupcu. Stec€ajna
upraviteljica poslala je na navedeni predmet podnesak kojim trazi da se nakon
namirenja prioritetnih troSkova preostali iznos kupoprodajne cijene polozi na depozit
Naslovnog suda.

Ad.4 VVezano za sve nekretnine u vlasnistvu ste€ajnog duznika na adresi Ante Topica
Mimare, steCajna upraviteljica istiCe da je kontaktirala g. Peteka koji je pristupio u ured
ste€ajne upraviteljice. Tom prilikom g. Petek je izjavio steCajnoj upraviteljici da se nalazi
u posjedu stanova u prizemlju i na Il. katu (potkrovlju), a da stan na I. katu koristi g.
Obradovi¢ po ovlastenju g. Peteka koji mu je dopustio da stupi u posjed navedenog
stana. G. Petek takoder je izjavio da se nalazi u posjedu spremista na navedenoj adresi
te da ima kljuCeve, ali da ve¢ dugo nije ulazio u spremista. G. Petek tom je prilikom
izjavio da je sam spreman kupiti predmetne nekretnine kojih je u posjedu te sam ga
zamolila da mi pisanim putem iskaZze namjeru za kupnju, medutim nakon odrzanog
sastanka g. Petek viSe mi se nije javljao niti je odgovarao na moje pozive. U odnosu
na garaze E3, E4 i E5, steCajna upraviteljica istiCe da je prilikom obilaska nekretnine
sa predstavnikom suvlasnika utvrdila da se na mjestu garaze E3 nalaze stvari za koje
je predstavnik suvlasnika naveo da misli da pripadaju g. Obradoviéu, dok su na
garaznim mjestima E4 i E5 bila parkirana vozila za koje predstavnik suvlasnika nije
znao kome pripadaju.

Slijedom naprijed navedenog, a kako nekretnine na adresi Ante Topi¢a Mimare koje su
u vlasniStvu steCajnog duznika i koje mogu biti predmetom prodaje u steCajnom
postupku nisu prema saznanju ste€ajnog upravitelja slobodne od osoba i stvari te
osobe koje se nalaze u posjedu nekretnina ne placaju priCuvu, komunalnu naknadu,
naknadu za uredenje voda i naknadu za vodoopskrbu i odvodnju, ste€ajna
upraviteljica predlaze prodaju navedenih nekretnina u ste¢ajnom postupku po
procijenjenoj vrijednosti, iako iste nisu slobodne od osoba i stvari, bez da se
prethodno pokrec¢u postupci radi predaje navedenih nekretnina u posjed.

Naime, takvi postupci traju dugo, a u meduvremenu ste€ajnu masu opterecuju rezijski
troSkovi koje ne pla¢aju osobe u posjedu nekretnina i za koje je upitno hoce li se u
konacnici moci naplatiti od navedenih osoba.

Slijedom naprijed navedenog, ste€ajna upraviteljica predlaze da nakon $to zabiljezba
ovrhe bude izbrisana u zemljiSnim knjigama, sud donese Rjesenje kojim ¢e odrediti
prodaju slijede¢ih nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcéinskog
gradanskog suda u Zagrebu, u z.k.ul. 6034 k.o. Donje Vrapce

1) 3. Suvlasnicki dio:61/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Garaza u podrumu povrsine 7,05 m2, oznaena P3, procijenjena na iznos od
17.000,00 EUR



2) 5. Suvlasnicki dio:55/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Garaza u podrumu
povrsine 6,40 m2, oznaCena P5, procijenjena na iznos od 15.400,00 EUR,

3) 19. Suvlasnicki dio:19/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) Samostalna prostorija
u podrumu povrsine 2,20 m2, oznacena SP9, procijenjena na iznos 5.140,00 EUR

4) 22. Suvlasnicki dio:382/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-22). Dvosobni stan u
prizemlju, povrsine 44,39 m2, u nacrtu oznacen S3, procijenjen na 134.000,00 EUR

5) 27. Suvlasnicki dio:490/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-27),trosobni stan na |.
katu, povrSine 56,83 m2, u nacrtu oznacen S8, procijenjen na iznos od 179.000,00
EUR

6) 37. Suvlasnicki dio:604/10000 ETAZNO VLASNISTVO(E-37), trosobni stan u
potkrovlju, povrSine 70,06 m2, u nacrtu oznacen S18, u procjendbenom elaboratu
Jasminke lli¢ procijenjen na 195.000,00 EUR

1. Nekretnine na adresi Prevoj 93, 95i 97

Ad.1. Na adresi Prevoj 93 na z.k.C.br. 1786/2014 upisanoj u z.k.ul. 8092 k.o.
Sestine, stec¢ajni duznik je vlasnik nekretnina i to:

2. suvlasnicki udio 309/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-2)
Garaza u podrumu povrsine 16,59 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G2

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka
-pod brojem Z-23844/2011 zabiljeZena je ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.0.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano je zalozno pravo RH

6. suvlasnicki udio 1963/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-6)

Dvoetazni €etverosobni stan u prizemlju, povrSine 37,81 m2, koji se sastoji od
ulaza, stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka i na katu povrsine 29,76 m2, koji
se sastoji od stubista, predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom
povrsine 5,38 m2 te s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrSine 12,50 m2 (oznake
PM2=) odnosno ukupne povrsine 85,45 m2 te s pripadaju¢im vrtom povrSine 27
m2(oznake v2) u nacrtu oznaceno B/.

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljeZba otvaranja ste€ajnog postupka
-pod brojem Z-23844/2011 zabiljezena ovrha Ovr-1630/2011 ovrhovoditelja
SPINA XXL d.o.o.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano
zalozno pravo Centar banke d.d.



Stan na adresi Prevoj 93 procijenjen je na 187.000,00 EUR, dok je garaza
procijenjena na 11.300,00 EUR, sveukupno 198.300,00 EUR.

Prvenstveno se napominje kako Rjesenjem Trgova¢kog suda u Zagrebu posl.br.
Ovr-63/2025, od 11. 06.2025. godine, koji ovrSni postupak se vodi na prijedlog
ovrhovoditelja SPINA XXL d.o.o. protiv steé¢ajnog duznika, obustavljena ovrha
odredena RjesSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. Ovr-1630/2011 na
predmetnim nekretninama na adresi Prevoj 93. Po pravomoénosti navedenog
rjeSenja i brisanju zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim knjigama, biti ¢e moguce
pristupiti prodaji istih.

Takoder je na prijedlog steCajne upraviteljice brisana zabiljezba ovrhe Ovr-
3673/17 koja je bila upisana pod posl.br. Z-30964/2017 i to zakljuckom suda od
11.06.2025.

U posjedu navedene nekretnine nalazi se obitelj Stambuk i to temeljem Predugovora
0 kupoprodaji nekretnina od 28. srpnja 2008. godine kojim se obvezala platiti
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 148.865,00 EUR.

Obitelj Stambuk po predugovoru je platila kaparu kao odustatninu u iznosu od
13.918,05 EUR (prethodno je platila rezervaciju nekretnine, ali sadasnja steCajna
upraviteljica smatra da se navedena rezervacija ne moze smatrati kaparom, jer je u
Predugovoru za ugovor o kupoprodaji nekretnine izrijekom navedeno da ¢e kupci iznos
od 7.000,00 EUR platiti u roku od 5 dana od potpisa predugovora, a iznos od 7.000,00
EUR najkasnije do 15.10.2008. godine. Dakle, Kupci su se navedeni predugovorom
obvezali platiti kaparu kao odustatninu u iznosu od 14.000,00 EUR nakon zaklju¢enja
predugovora, iz Cega proizlazi da se rezervacija placena prije zaklju€enja predugovora
ne uracunava u kaparu. Kupci nisu u navedenom roku platili kaparu kao odustatninu u
iznosu od 14.000,00 EUR te se sukladno odredbama predugovora, ugovor smatra
nistetnim.

Nadalje, steCajna upraviteljica smatra da kupci nisu, sukladno ¢l. 268 Zakona o
obveznim odnosima zahtijevali sklapanje glavnog ugovora u roku od 6 mjeseci od
isteka roka predvidenog za njegovo sklapanje (tuzbu su podnijeli tek 2024. godine, dok
je predugovor zaklju¢en 2008. godine, a sukladno ¢l. 2 Predugovora, glavni ugovor
trebao je biti zaklju€en najkasnije do dana 31. svibnja 2009. godine.

Kupci su kod Naslovnog suda podnijeli tuzbu posl.br. P-2023/2024, kojom traze da
sud nalozi steCajnom duzniku zakljuCenje ugovora o Kkupoprodaji za iznos
kupoprodajne cijene od 148.865,00 EUR, podredno traZe utvrdenje suvlasniStva na
navedenoj nekretnini to svakog kupca u 1/2 dijela (iako je nesporno da nisu platili
kupoprodajnu cijenu).

Prijasnji steCajni upravitelj podnio je odgovor na tuzbu i protutuzbu kojom se zahtjeva
predaja u posjed navedene nekretnine i placanje naknade za koriStenje nekretnine.

Ste€ajna upraviteljica je kontaktirala je stecajnu upraviteljicu stecajnog i
razluénog vjerovnika Centar banka d.d. u ste€aju koja je predlozila da se lvi
Zuvanié Stambuk predlozi da plati ostatak ugovorene cijene do ukupnog iznosa
ugovorene kupoprodajne cijene te jos§ dodatan iznos od 26.000,00 EUR (koji



odgovara otprilike polovini iznosa razlike izmedu sadasnje, procijenjene
vrijednosti stana i garaze i ugovorene vrijednosti stana i garaze). Naime, razlika
izmedu ugovorene vrijednosti i procijenjene vrijednosti iznosi 49.435,00 EUR. Iva
Zuvanié Stambuk u telefonskom razgovoru potvrdila mi je da je suglasna s
navedenim prijedlogom i da joj se nekretnine prodaju neposrednom pogodbom.

Stec€ajna upraviteljica napominje da su na garazi upisana zalozna prava i Centar
banke i Republike Hrvatske. S obzirom da RH putem nadleznog Zupanijskog
odvjetnistva nije spremna dati suglasnost na prodaju neposrednom pogodbom
obitelji Lukinac za garazu, izvjesno je da suglasnost nece htjeti dati ni obitelji
Stambuk pa bi se predmetna garaza trebala prodavati u steéajnom postupku.

Na stanu je upisano razlu¢no pravo u korist Centar banke d.d. u steaju, ane i RH, a
Centar banka je dala suglasnost da se nekretnina prodaje neposrednom pogodbom
obitelji Stambuk, ako plate kupoprodajnu cijenu na naprijed opisani nagin. U tom
slu€aju, od ukupnog iznosa kupoprodajne cijene po kojoj ¢e stan biti prodan obitelji
Stambuk, trebalo bi odbiti vrijednost garaze. S obzirom da u Ugovoru o kupoprodaji
nekretnina nije posebno naznacena vrijednost garaze i vrijednost stana, potrebno je
na skupstini odluc€iti za koji iznos ¢e se smanijiti iznos kupoprodajne cijene za stan, ako
Ce se stan prodavati neposrednom pogodbom, a garaza putem javne drazbe u
ste€ajnom postupku.

Ad.2. Na adresi Prevoj 95 na z.k.€.br. 1786/2013 upisanoj u z.k.ul. 73433,
ste€ajni duznik je vlasnik nekretnine i to:

1. suvlasniéki udio 289/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)

Garaza u podrumu povrsine 16,66 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1 i procijenjena na iznos od 11.300,00 EUR

Na navedenoj nekretnini uknjizena je predbiljezba prava vlasniStva u korist
Lukinac Tine i Lukinac Ivana pod posl.br. Z-24061/10 (zaprimljeno 11.05.2010)

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-37978/2010 (primljeno 29.07.2010) zabiljezeno je zaloZno pravo NOVE
HRVATSKE BANKE d.d.

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

8. suvlasni&ki udio 2570/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-8)

Dvoetazni ¢etverosobni stan u prizemlju, povrSine 49,10m2, koji se sastoji od ulaza,
stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadajucom terasom povrsine10,76
m2 i na katu povrSine 42,41 m2, koji se sastoji od stubista, hodnika, predprostora, tri
sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom povrsine 4,76 m2 te s pripadajucim parkirnim
mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake PM4=) odnosno ukupne povrsine 119,53 m2 te s
pripadaju¢im vrtom povrsine 155,00 m2 (oznake v4) u nacrtu oznaceno D/.



Na navedenoj nekretnini uknjizena je predbiljezba prava vlasniStva u korist
Lukinac Tine i Lukinac Ivana pod posl.br. Z-24061/10 (zaprimljeno 11.05.2010)

U zemljiSnim knjigama na navedenoj nekretnini:
-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

Stan i vrt procijenjeni su na 287.000,00 EUR dok je garaza procijenjena na
11.300,00 EUR, sveukupno na iznos od 298.300,00 EUR.

EtaZe 1 8 u posjedu ima obitelj Lukinac temeljem kupoprodajnog ugovora od
23.4.2010. godine, na osnovi kojega je placena kupovnina od 121.251,44 eurai
predbiljeZzeno pravo vlasnistva.

Prodajna cijena iz ugovora iznosila je 189.070,00 eura. Neplac¢ena razlika iznosi
67.815,56 EUR.

Stec€ajna upraviteljica je kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu pribavila:

1)Ugovor o kreditu br. 228869 zakljuCen izmedu VOLKSBANK d.d. (zatim Nova
hrvatska banka d.d., danas HPB d.d.) iz koje je razvidno da je na garazi G1 na adresi
Prevoj 95 zaloZno pravo Nove hrvatske banke d.d. upisano na osnovu Ugovora o
kreditu br. 228869 zaklju¢enog izmedu Volksbank d.d., Diane Luksi¢ i Ste€ajnog
duznika. S obzirom da je Diana Luk$i¢ na navedenoj adresi vlasnica garaze G4,
steCajna upraviteljica pretpostavlja da je omaskom zalozno pravo Diane LukSi¢
upisano na pogresnoj garazi (G1 umjesto G4). Medutim, u Ugovoru o kreditu upisana
je garaza G1 te je sukladno navedenom ugovoru upisano zalozno pravo na navedenoj
garazi.

2) Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu Ivana Lukinca i Tine Lukinac i Centar
banke d.d. od dana 23. travnja 2010. godine

U odnosu na garazu na adresi Prevoj 95, istiCe se slijede¢e. Ranija stecajna
upraviteljica u svojim podnescima navela je da postoji mogucnosti da se nekretnina
proda neposrednom pogodbom obitelji Lukinac, uz uvjet da isplate preostali iznos
kupoprodajne cijene. Ako bi sud utvrdio da je navedeno moguce, za navedeno bi bilo
potrebno brisati upisano zalozno pravo Nove hrvatske banke d.d. te dobiti suglasnost
Republike Hrvatske koja je takoder razlucni vjerovnik. Ste€ajna upraviteljica smatra da
su mali izgledi da ¢e Nova hrvatska banka d.d. (sada HPB d.d.) pristati brisati zalozno
pravo na nekretnini, koje je oCito omaskom upisala, jer je za navedeno dobila
suglasnost steéajnog duznika u Ugovoru o kreditu. Takoder, u razgovoru s Zupanijskim
drzavnim odvjetnistvom, stecCajna upraviteljica je dosSla do saznanja da isto ne
namjerava dati suglasnost za prodaju neposrednom pogodbom, jer je nekretnina
optere¢ena zaloznim pravom te se sukladno odredbama Ste€ajnog zakona moze
prodavati iskljucivo u ste€ajnom postupku putem FINE. U tom slu€aju, od ukupnog
iznosa kupoprodajne cijene po kojoj ¢e stan biti prodan obitelji Lukinac, trebalo bi odbiti
vrijednost garaze. S obzirom da u Ugovoru o kupoprodaji nekretnina nije posebno
naznacena vrijednost garaze i vrijednost stana, potrebno je na skupstini odluciti za koji



iznos ¢e se smanijiti iznos kupoprodajne cijene za stan, ako ¢e se stan prodavati
neposrednom pogodbom, a garaza putem javne drazbe u ste€ajnom postupku.

U razgovoru sa punomoc¢nicom obitelji Lukinac ista je trazila da na skupstini
predlozim da skupstina odobri izdavanje tabularne isprave obitelji Lukinac, pod
uvjetom da isplate preostali iznos ugovorene kupoprodajne cijene. U tom slucaju,
obitelj Lukinac bi tabularnom ispravom opravdala predbiljeZbu koja je u prvenstvenom
redu prije zaloznih prava Nove hrvatske banke i Republike Hrvatske, koja zaloZna
prava bi tada sukladno €l. 72 Zakona o zemljiSnim knjigama trebala biti brisana, jer su
upisana nakon predbiljezenog prava obitelji Lukinac.

U odnosu na stan na adresi Prevoj 95, istice se slijedece.

Navedeni stan procijenjen je na iznos od 287.000,00 EUR. Na navedenom stanu
postoji razluéno pravo Centar banke d.d. te nema drugih razlu¢nih prava. Centar banka
je podneskom od dana 18.09.2019. obavijestila da je suglasna da se stan proda obitelji
Lukinac neposrednom pogodbom te da isplate preostali iznos kupoprodajne cijene iz
Ugovora o kupoprodaji nekretnina za koji je navela da iznosi 67.468,11 EUR.

Kontaktirala sam gdu. Tinu Lukinac koja mi je izjavila da je suglasna s kupnjom
nekretnine na nacin da plati razliku kupoprodajne cijene

Ad.3. Na adresi Prevoj 97 na z.k.é.br. 1786/12 upisanoj u z.k.ul. 73425 k.o. Sestine,
ste€ajni duznik je vlasnik nekretnine i to:

1. suvlasni¢ki udio 413/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-1)
Garaza u podrumu povrsine 17,00 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1

U zemljiSnim knjigama na navedenoj nekretnini:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka

-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano zalozno
pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH

8. suvlasnicki udio 2899/10000 ETAZNO VLANISTVO (E-9)

Dvoetazni trosobni stan u prizemlju, povrSine 48,40 m2, koji se sastoji od ulaza,
stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadaju¢om terasom povrsine 11,25
m2 i na katu povrSine 47,27 m2, koji se sastoji od stubista, hodnika, kupaonice i dvije
sobe s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2 (oznake PM3) odnosno
ukupne povrSine 119, 42 m2 te s pripadaju¢im kuénim vrtom povrSine133,00 m2
(oznake v3) u nacrtu oznaceno C

U zemljiSnim knjigama:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana je zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka
-pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 upisano je
zalozno pravo Centar banke d.d.

-pod brojem Z-28353/2013 upisano zalozno pravo RH.



Nekretnine su procijenjene na ukupan iznos od 289.500,00 EUR (stan i vrt u iznosu od
278.000,00 EUR te garaza G1 u iznosu od 11.500,00)

Stecajna upraviteljica istiCe da je povodom prijedloga ste¢ajne upraviteljice
izbrisana zabiljezba ovrhe posl.br. Z-7021/201 koja je omaskom ostala upisana
(radi se o ovrsi pol.br. Ovr-6952/2017) ovrhovoditelja CENTAR BANKE d.d. u
kojem postupku je sud donio rjeSenje o obustavi postupka i nalozio brisanje
zabiljezbe ovrhe u zemljiSnim knjigama.

Vezano za z.k.&.br. 1786/12 k.o. Sestine na kojoj se nalaze stan i garaza, ste¢ajna
upraviteljica istiCe da je 1z Sporazuma o priznavanju prava vlasnistva na zeml;jistu od
14. 4. 2010 godine potpisanog izmedu steCajnog duznika te Lea Vukelica i lve Matije
Bitanga, ovjerenog kod javnog biljeznika Gordane Jakobovic iz Zagreba, poslovni broj
OV-2095/10, proizlazi da su samostalni posjednici dijela z.k.6. 1786/12 k.o. Sestine
(koja odgovara k.€. 4008/3 k.o. Mikuli¢i) Leo Vukeli¢ i lva Matija Bitanga u povrsini od
82,3 m2. Leo Vukeli¢ i Iva Matija Bitanga nisu sukladno navedenom sporazumu sacinili
geodetski elaborat kojim bio dio navedene Cestice u povrsini od 82,3 m2 pripojili svojoj
nekretnini, ali steCajna upraviteljica smatra da bi Cinjenicu zaklju€enja navedenog
sporazuma trebalo navesti u Zaklju¢ku o prodaiji.

Ste€ajna upraviteljica napominje kako je pristupila na predmetnu nekretninu,
koja je zaklju¢ana. U razgovoru sa susjedima koji zive na istoj adresi, ste¢ajna
upraviteljica dosla je do saznanja da u navedenoj nekretnini nitko ne zivi te
susjedi nisu vidjeli da bi bilo tko dolazio. S obzirom da ¢e potencijalni kupci htjeti
razgledati nekretninu te bi se omogucavanjem razgledavanja nekretnine
potencijalno mogla postici i veéa cijena, ste€ajna upraviteljica predlaze da se jos
jednom izvrS§i zamjena brave neposredno prije termina za razgledavanje, sve
kako bi potencijalni kupci mogli uéi u nekretninu.

Napominje se da je prijaSnja steCajna upraviteljica podnijela kaznenu prijavu protiv
nepoznatog pocinitelja koji je prethodno skinuo bravu koju je postavila ranija ste¢ajna
upraviteljica.

S obzirom da na predmetnoj nekretnini nema viSe upisane zabiljezbe ovrhe Ovr-
6952/2017, koja je na prijedlog ste€ajne upraviteljice brisana dana 05. svibnja
2025. godine, nema zapreke da se ista prodaje u steCajnom postupku.

M. Nekretnine upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine-Zemljiste

Radi se o z.k.C.br. 1786/15 ,Oranica®, povrsine 104 m2 i z.k.C.br. 178/16 ,Oranica®,
povrsine 39 m2 upisane u z.k.ul. 73229 k.o. Sestine.

Prodaju ovih nekretnina u ste€ajnom postupku sud je odredio Rjesenjem broj St-
2184/2016 od dana 23. sijeCnja 2024. godine. Na navedenim nekretninama upisano
je pod brojevima Z-75590/07, Z-44191/08, Z-40315/09, Z-42124/09 zaloZno pravo
Centar banke d.d.

Prijasnja stecajna upraviteljica je u svom podnesku od dana 07.10.2024. godine navela
da z.k.C.br. 1786/15 k.o. Sestine i z.k.€.br. 1786/16 k.o. Sestine odgovaraju k¢&.br.



3990/2 k.o. Mikuli¢i i k€.br. 4008/2 k.o. Mikuli¢i (navedene katastarske Cestice 3990/2
k.o. Mikuliéi i k&.br. 4008/2 predmet su lokacijske dozvole br. 412/2007 od dana 07.
studenoga 2007. godine). Sadasnja steCajna upraviteljica je preko sustava katastra
utvrdila da k&.br. 3990/2 k.o. Mikuli¢i odgovara z.k.€.br.1786/8 k.o. Sestine, te da ké&.br.
4008/2 k.o. Mikuliéi odgovara z.k.&.br. 1786/1 k.o. Sestine.

Slijedom naprijed navedenog, steCajna upraviteljica ima namjeru u ishoditi
identifikaciju za z.k.&8.br.1786/15 k.o. Sestine i z.k.&.br. 1786/16, kako bi se utvrdilo jesu
li iste obuhvacene lokacijskom dozvolom, jer ako se utvrdi da jesu, navedeno bi trebalo
utvrditi u ZakljuCku o prodaji, s obzirom da ¢e ova Cinjenica utjecati na cijenu
nekretnina. Ste€ajna upraviteljica predlaZze da sud zastane s donoSenjem zaklju¢ka o
prodaji dok steCajna upraviteljica ne utvrdi sve relevantne Cinjenice.

U odnosu na z.k.€.br 1786/16 takoder se napominje da postoji Sporazum o priznavanju
prava vlasniStva na zemljiStu od 14. 4. 2010 godine potpisan izmedu steCajnog duznika
te Lea Vukeli¢a i lve Matije Bitanga, ovjeren kod javnog biljeznika Gordane Jakobovié
iz Zagreba, poslovni broj OV-2095/10, kojim sporazumom je ste€ajni duznik priznao
stjecateljima pravo vlasnistva u povrsini od 8 m2 na z.k.C.br. 1786/16. Stjecatelji nisu
sukladno navedenom sporazumu sacinili geodetski elaborat kojim bio dio navedene
Cestice u povrsini od 8 m2 pripojili svojoj nekretnini (upitno je je li navedeni elaborat
uopce moguce saciniti), ali bi Cinjenicu zaklju¢enja navedenog sporazuma trebalo
navesti u Zaklju¢ku o prodaiji.

IV.  Nekretnine upisane u z.k.ul. 8064 k.o. Remete- Durkov put
Stecajna upraviteljica pristupila je na navedenu nekretninu.

Radi se o nekretnini koja je obrasla korovom, nije odrzavana, a u kuéu je
provaljeno te je ista zapustena.

Nekretnina je procijenjena za iznos od 166.100,00 EUR

U z.k.ul. 8064 k.o. Remete upisana je z.k.¢.br. 3943/5 ,Kuca br.38 i zgrada u Zagrebu,
Durkov put br.38 i dvoriSte Durkov put br.39“ povrSine 539 m2.

Stanje u katastru i zemljiSnim knjigama nije uskladeno, jer u zemljiSnim knjigama
z.k.C.br. 3943/5 ima povrSinu od 539 m2, dok je u katastru u posjedovnom listu 2980
k.o. Gracani upisana k.C.br. 2337 Gjurkov put povrSine 1204 m2 (kuc¢a br. 38 i zgr.
Zagreb,Gjurkov put 38, povrsine 171 m2, Oranica povrSine 533 m2 i Dvorite povrSine
500 m2) Kao vlasnik u katastru je upisan Ivan Radi¢, Kosorska ulica 7. |z identifikacije
je razvidno da navedena katastarska Cestica odgovara z.k.¢.br. 3943/5 povrSine 539
m2, na kojoj je kao vlasnik upisan ste€ajni duznik, z.k.€.br. 3943/1, DPurkov put,
Oranica, povrsine 670 m2, na kojoj je su kao suvlasnici upisani Jakovec Ozdren, Radi¢
Ana i Radi¢ Nenad te z.k.C.br. 3942/1 povrSine 781 m2, na kojoj su kao suvlasnici
upisani Mihalin€i¢ Barabara i Ivan BenSek.

Na navedenoj nekretnini upisano je:

-pod brojem Z-7444/2024 upisana zabiljezba otvaranja ste€ajnog postupka
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-pod brojevima Z-44539/07, Z-44191/08, upisano zalozno pravo Centar banke d.d.

Napominje se kako do z.k.C.br. 3943/5 prema stanju u zemljiSnim knjigama, nije
moguce dodi izravno, vec je sa ulice Burkov put moguce docéi preko z.k.C.br. 3943/1
k.o. Remete koje je u suvlasnistvu Jakovec Ozdren, Radi¢ Ana i Radi¢ Nenad ili sa
ulice Zvec€aj preko 3942/1, na kojoj su kao suvlasnici upisani na kojoj su kao suvlasnici
upisani Mihalin€i¢ Barabara i Ivan BenSek.

Dakle, navedena €estica nema izravan izlaz na javnu povrsinu.

IstiCe se kako je u navedenom uloSku bila upisana i z.k.¢.br. 3943/15 Oranica, povrsine
209 m2, koja bila predmetom pojedinacnog zemljiSnoknjiZznog ispravnog postupa
predlagateljice Vesne Radi¢ Mraz. navedenom postupku prijaSnja steCajna
upraviteljica ulozila je prigovor, koji prigovor je odbijen RjeSenjem Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznog odjela te je temeljem prijavnog lista br
RN 5/2023 k.o. Gracani z.k.¢.br. 3943/15 k.o. Remete ponistena i spojena u z.k.C.br.
3943/2014 k.o. Remete. listom smanjena je povrSina dotadasnje k.C.br. 2336 k.o.
GracCani sa 869 m2 na 865 m2 te je sacCinjen Prijavni list za zemljiSnu knjigu kojim se
formira z.k.¢.br. 3943/14 k.o. Remete, povrSine 865 m2 i odgovara novoj k.C.br. 2336
k.o. GraCani. Dakle, novoformirana z.k.C.br. 3943/2014 formirana je i od z.k.C.br.
3943/15 na kojoj je kao vlasnik bio upisan ste€ajni duznik.

Sadasnja ste€ajna upraviteljica je izvrSila uvid u pojedinacni zemljiSnoknjizni ispravni
postupak te je utvrdila slijedece: Vesna Radi¢ Mraz je u katastru upisana kao
posjednica/vlasnica k.€.br. 2336 k.o. Gracani od 31. svibnja 1995. godine, kada su se
dotadasnji suposjednici/suvlasnici k.C.br. 2336, k.C.br. 2335 i k.C.br.2337, sve k.o.
Gracani podijelili u postupku pred katastrom na nacin da svakom od suvlasnika
pripadne odredena Cestica. Vesni Radi¢ Mraz pripalo je vlasnistvo cijele k.¢.br. 2336
k.o. Grac¢ani ,zgrada i oranica“ povrSine 838 m2. Navedena promjena u katastru
provedena je na osnovu elaborata RN 1569/95 k.o. Gracani.

Sukladno identifikaciji Cestica, k.C.br. 2336 k.o. Gracani odgovara, izmedu ostalog i
z.k.C.br. 3943/15 k.o. Remete na kojoj je kao vlasnik bila upisana Sistem montaza.

U izvjes¢u o utvrdivanju meda i drugih granica koje je sastavljeno prilikom izrade
elaborata RN 5/2023 k.o. Grac¢ani te 0 novom razgranicenju utvrdeno je da su toCke
linije podru¢ja mjerenih podataka u k.o. Gra¢ani na terenu definirane i vidljivo
oznacene trajnim oznakama, Zeljeznim klinovima te raspoznatljivim lomnim tockama
betonsko Zeljeznih ograda. Dakle, katastarska Cestica k.C.br. 2336 k.o. Gracani u
vlasnistvu Vesne Radi¢ Mraz na terenu je omedena vidljivim oznakama te je sukladno
takvoj omedenoj katastarskoj Cestici formirana i u zemljiSne knjige upisana
zemljiSnoknjizna Cestica z.k.€.br. 3943/2014 k.o. Remete i to i od djela z.k.C.br. 3943/15
k.0. Remete na kojoj je kao vlasnik bio upisan ste€ajni duznik.

Vesna Radi¢ Mraz je u prijedlogu za pojedinacéni ispravni postupak tvrdila da je
posjednik z.k.¢.br. 3943/15 k.o. koja odgovara k.€.br. 2336 k.o. Gra€ani te da su upisi
u zemljiSnim knjigama zastarjeli upisi te upravo iz navedenog razloga pokrenula
zemljiSno knjizni ispravni postupak, a zemljiSnoknjizni odjel je u prihvatio njene navode
na osnovu dostavljene dokumentacije te usvojio njenu prijavu.
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lIl. OBVEZE STECAJNE MASE

Sadasnja ste€ajna upraviteljica je pribavila oCevidnik izvr§enih osnova za pla¢anje
bez specifikacije naplate iz kojeg je razvidno da je raCun ste€ajnog duznika na dan
pisanja izvjeSca blokiran za iznos od ukupno 13.497,30 EUR. Navedeni iznos
odnose se na pokrenute ovrSne postupke pruzatelja komunalnih usluga.

V. Slijedom naprijed navedenog, ste€ajna upraviteljica predlaze zakazati skupStinu
vjerovnika radi utvrdenja vrijednosti nekretnina kojem predlaze donijeti slijedece
odluke:

1. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja.

2. Nekretnina na adresi Prevoj 93 i to: 6. suvlasni¢ki udio 1963/10000 ETAZNO
VLANISTVO (E-6) Dvoetazni &etverosobni stan u prizemlju, povrsine 37,81 m2, koji se
sastoji od ulaza, stubista, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka i na katu povrsine
29,76 m2, koji se sastoji od stubista, predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadajucom
terasom povrSine 5,38 m2 te s pripadajuéim parkirnim mjestom povrsine 12,50 m2
(oznake PM2=) odnosno ukupne povrsine 85,45 m2 te s pripadaju¢im vrtom povrsine
27 m2(oznake v2) u nacrtu oznaceno B/ prodat ¢e se neposrednom pogodbom lvi
Zuvanié Stambuk, OIB 44429120323, Zagreb, Prevoj 93 i Tomislavu Stambuku, OIB
43317970535, Zagreb, Prevoj 93 na osnovu Predgovora o kupoprodaji nekretnine od
dana 28. srpnja 2008. godine. po kupoprodajnoj cijeni koja ¢e biti odredena na
skupstini.

3. Daje se suglasnost ste€ajnoj upraviteljici da za nekretninu na adresi Prevoj 95 i
to: garaza u podrumu povrsine 16,66 m2, koja se sastoji od garaze i spremista u nacrtu
oznacena G1 izda Tini Lukinac, OIB: 50675024248, PREVOJ 95, 10000 ZAGREB i
Ivanu Lukincu, OIB: 62518628421, PREVOJ 95, 10000 ZAGREB tabularnu ispravu
pod uvjetom da plate preostali iznos kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu na
osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnina od dana 23.travnja 2010. godine

4. Nekretnina na adresi Prevoj 95 i to: 8. suvlasnic¢ki udio 2570/10000 ETAZNO
VLANISTVO (E-8) Dvoetazni éetverosobni stan u prizemlju, povrsine 49,10m2, koji se
sastoji od ulaza, stubiSta, kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka s pripadaju¢om
terasom povrsine10,76 m2 i na katu povrSine 42,41 m2, koji se sastoji od stubista,
hodnika, predprostora, tri sobe i kupaonice s pripadaju¢om terasom povrsine 4,76 m2
te s pripadaju¢im parkirnim mjestom povrSine 12,50 m2 (oznake PM4=) odnosno
ukupne povrsine 119,53 m2 te s pripadajuc¢im vrtom povrsine 155,00 m2 (oznake v4)
u nacrtu oznaceno D/ prodat ¢e se neposrednom pogodbom Tini Lukinac, OIB:
50675024248, PREVOJ 95, 10000 ZAGREB i lvanu Lukincu, OIB: 62518628421,
PREVOJ 95, 10000 ZAGREB na osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnina od dana
23.travnja 2010. godine po kupoprodajnoj cijeni koja ¢e biti odredena na skupstini.

Mijesto i datum StecCajna upraviteljica
Zagreb, 07.07.2025.
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